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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS
IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS EM SERIE
UNICA DA 1562 EMISSAO DA OPEA SECURITIZADORA S.A., LASTREADO EM CREDITOS
IMOBILIARIOS POR DESTINAGCAO, DEVIDOS PELA INCORPORADORA DOM MEDICAL CENTER
LTDA.

| — PARTES:

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:

OPEA SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, n? 1240, andar 6, conj. 62, CEP 01455-000, bairro Jardim
Europa, inscrita no CNPJ sob o n2 02.773.542/0001-22, neste ato representada na forma de seus
atos societarios constitutivos, na qualidade de Emissora e Securitizadora (“Emissora”);

e, na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos da Resolucdo CVM n2 17, de 09 de
fevereiro de 2021 (“Resolugdo CVM 17”):

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
anonima, com filial situada na Cidade S3o Paulo, Estado de S3do Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
n2 1052, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n2 36.113.876/0004-34,
neste ato representada na forma de seus atos societdrios constitutivos, na qualidade de Agente
Fiduciario (“Oliveira Trust”).

(sendo a Emissora e o Agente Fiduciario igualmente denominados, conjuntamente, como
“Partes” ou, individualmente, como “Parte”).

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

(i) as Partes celebraram, em 12 de junho de 2023, o “Termo de Securitiza¢do de Créditos
Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios em Série Unica da 1562
Emissdio da Opea Securitizadora S.A., Lastreado em Créditos Imobilidrios por Destinag¢éo, Devidos
pela Incorporadora Dom Medical Center Ltda.” (“Termo de Securitizacdo”), lastreados em

Créditos Imobiliarios devidos pela Dom Medical Center Ltda. (“Devedora”);

(ii) os CRI ainda ndo foram subscritos por investidores, ndo havendo necessidade de
realizacdo de assembleia para aditamento do Termo de Securitizagdo; e

(iv) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacdo e discussao de
todas as Cldusulas deste Primeiro Aditamento, cuja celebragdo e execuc¢do sdo pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé;

RESOLVEM, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Primeiro Aditamento
ao Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobilidrios para emissGo de Certificados de Recebiveis
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Imobilidrios em Série Unica da 1562 Emissdo da Opea Securitizadora S.A., Lastreado em Créditos
Imobilidrios por Destina¢do, Devidos pela Incorporadora Dom Medical Center Ltda.” (“Primeiro
Aditamento” ou “Aditamento”), de acordo com a Lei n2 14.430/22, a Resolu¢do CVM n2 160 e a
Resolugdo CVM n2 60, e demais disposi¢des legais aplicaveis.

” (ll

11l — CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMEIRA — DAS ALTERACOES

1.1. Substituicdo do termo definido “Banco Liquidante” por “Agente de Liquidacdo”: Por esse

Primeiro Aditamento, as Partes desejam substituir a definicdo de “Banco Liquidante” por

“Agente de Liquidacdo”, a qual passara a vigorar com a seguinte nova redacgao:

“Agente de Liquidagdo” A instituicdo financeira responsdvel pelas liquidagGes
financeiras da Emissora no ambito da Emissdao dos CRI, ou
seja, o Opea Sociedade de Crédito Direto S.A., instituicao
financeira constituida sob a forma de sociedade por agoes,
com sede na Rua Hungria, n° 1.240, 6° andar, conjunto 62,
Jardim Europa, CEP 01.455-000, S3o Paulo, SP, inscrita no
CNPJ sob o n2 39.519.944/0001-05, ou qualquer outra
pessoa que venha a substitui-la a qualquer titulo.

1.2. Inclusdo do termo definido “Data de Aniversario”: Por esse Primeiro Aditamento, as

Partes desejam alterar a definicdo de “Data de Aniversario”, a qual passard a vigorar com a

seguinte nova redagdo:

“Data de Aniversario” O dia 24 de cada més, ou o préximo Dia Util subsequente.

1.3. Alteracdo da cldusula 3.1 do Termo de Securitizacdo: Por esse Primeiro Aditamento, as

Partes desejam alterar a clausula 3.1 do Termo de Securitiza¢do, a qual passara a vigorar com a
seguinte nova redacao:

Caracteristica CRI
Emissao 1562
Série Unica
Quantidade de 59.290 (cinquenta e nove mil, duzentos e
CRI noventa) unidades.
Valor Global da RS 59.290.000,00 (cinquenta e nove
Série milh&es, duzentos e noventa mil reais)

Valor Nominal . . oL
. RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss3o.
Unitario

Forma Nominativa e escritural
Data de Emissdo | 12/06/2023
Data de 24/06/2026
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Vencimento

Prazo da Emissao

1.108 dias

Local de Emissao

S3o Paulo, SP.

Juros
Remuneratoérios

Sobre o Valor Nominal Unitdrio Atualizado
ou o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratdrios prefixados
ao ano, com base em ano de 360 (trezentos
e sessenta) dias corridos, calculados pro
rata temporis, a cada Periodo de
Capitalizagdo (conforme definido abaixo),
equivalentes a 9,50% (nove inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano. O
calculo da Remuneracdo sera realizado de
no Anexo

acordo com o disposto

“Férmulas”.

Atualizacao
Monetaria

O Valor Nominal Unitario dos CRI ou seu
saldo sera atualizado monetariamente, a
cada Periodo de Capitalizagdo (conforme
abaixo definido), pela variacdo do IPCA,
desde a

calculada pro-rata temporis,

primeira Data de Integralizacdo (CRI)
(inclusive), ou a Data de Aniversario
imediatamente anterior, conforme o caso,
até a proxima Data de Aniversario
(exclusive), de acordo com o disposto no

Anexo “Férmulas”.

Periodicidade de
Pagamento da
Amortizacao
Programada

A amortizagdo dos CRI serd realizada apenas
nos casos de Amortizacdo Extraordindria
Compulséria das Notas Comerciais.

Periodicidade de
Pagamento da
Remuneragao

Mensalmente, de acordo com as datas de

pagamento indicadas no Anexo

“Cronogramas de Pagamentos” do presente

Termo de Securitizacao.

Primeiro
pagamento de
Remuneragao

24/07/2023

Garantias dos

Todas as Garantias, previstas no Capitulo

Créditos “Garantias” do presente Termo de
Imobiliarios Securitizacgao.

Regime Fiduciario | Sim.

Garantia Nao ha.
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Flutuante
Subordinagao Nao ha.
Coobrigagao da Nao ha.

Emissora

Encargos
Moratdrios

Na hipdtese de atraso no pagamento de
guaisquer parcelas dos CRI devidas pela
Emissora em decorréncia de atraso no
pagamento dos Créditos Imobilidrios pela
Devedora; e/ou n3o pagamento pela
Emissora de valores devidos aos Titulares
dos CRI, apesar do pagamento tempestivo
dos Créditos Imobilidrios pela Devedora a
Emissora, incidirdo a partir do vencimento
até a data de seu efetivo pagamento, sem
prejuizo da Remuneracdo, os Encargos
Moratdrios, sendo que caso a mora tenha
sido comprovadamente ocasionada por
falha ou indisponibilidade de outras partes
envolvidas, tais encargos nao terdo efeito.

Ambiente para
Depésito,
Distribuigao,
Negociacao,
Liquidagao
Financeira e
Custodia
Eletronica

B3

Local de
Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados
por meio da B3 para os CRI que estiverem
custodiados eletronicamente na B3. Caso,
por qualquer razdo, a qualquer tempo, os
CRI nao
eletronicamente na B3, a Emissora deixar3,

estejam custodiados

na Conta Centralizadora, o valor
correspondente ao respectivo pagamento a
disposicdao do respectivo Titular de CRI na
sede da Emissora, hipétese em que, a partir
da referida data, ndo havera qualquer tipo
de atualizagdo ou remuneragdo sobre o
valor colocado a disposi¢do do Titular de

CRI.

Atraso no
Recebimento dos

O ndo comparecimento de Titular de CRI
para receber o valor correspondente a
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1.4.

Pagamentos: qualquer das obrigacBes pecuniarias
devidas pela Emissora, nas datas previstas
neste Instrumento ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo lhe dard
direito ao recebimento de qualquer
acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a
data do respectivo vencimento, desde que
os recursos tenham sido disponibilizados
pontualmente.

Os CRI ndo serdo objeto de classificagdo de
risco. As informagBes acima prestadas
L devem ser cuidadosamente analisadas
Classificagdo de o ] o
Ri pelos potenciais Investidores Profissionais
isco
e ndo possuem o escopo ou fungdo de
orientagao de investimento ou

desinvestimento, pelo Agente Fiducidrio.

Conforme Anexo “Fatores de Risco” do

Fatores de Riscos

presente Termo de Securitizagdo.

Alteracdo da cldusula 4.6 do Termo de Securitizacdo: Por esse Primeiro Aditamento, as

Partes desejam alterar a cldusula 4.6 do Termo de Securitizacdo, a qual passara a vigorar com a

seguinte nova redagdo:

1.5.

“4.6. Distribuicdo Parcial. Serd admitida a distribui¢Go parcial dos CRI nos termos do

Contrato de Distribuigcéo, ndo havendo montante minimo de distribui¢do, observado o
previsto nos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160.

4.6.1. Em razdo da possibilidade de distribui¢éo parcial dos CRI e nos termos dos artigos
73 e 74 da Resolugdo CVM 160, os Investidores Profissionais poderdo, no ato da
aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (i) da
totalidade dos CRI objeto da Oferta; ou (ii) de uma quantidade minima de CRI,
equivalente a totalidade das CRI por ele subscritas nos termos do respectivo Boletim de
Subscrigdo.

4.6.2. No caso da Cldusula 4.6.1 acima, na falta de manifestacdo, presumir-se-d o
interesse do Investidor Profissional em receber a totalidade dos CRI indicadas no

respectivo Boletim de Subscri¢do.”

Alteracdo da cldusula 4.9 do Termo de Securitizacdo: Por esse Primeiro Aditamento, as

Partes desejam alterar a clausula 4.9 do Termo de Securitiza¢do, a qual passara a vigorar com a

seguinte nova redacao:
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1.6.

“4.9. Restricbes de Negociacdo. A revenda dos CRI integralizados pelos Investidores

Profissionais no dmbito desta Oferta somente poderd ser destinada (i) a Investidores
Qualificados depois de decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta; e
(ii) ao publico em geral depois de decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da
Oferta, nos termos do artigo 86, inciso Il, da Resolu¢gdo CVM 160. Sem prejuizo do
disposto acima, os CRI poderdo ser livremente negociados entre Investidores
Profissionais.”

Alteracdo da cldusula 5.1 do Termo de Securitizacdo: Por esse Primeiro Aditamento, as

Partes desejam alterar a cldusula 5.1 do Termo de Securitiza¢do, a qual passara a vigorar com a

seguinte nova redagdo:

1.7.

“5.1._Integralizacdo. Os CRI serdo subscritos e integralizados em moeda corrente
nacional, a vista, no ato da subscricdo, em uma ou mais Datas de Integralizacdo
(CRI),conforme disposigcées do Boletim de Subscri¢do (CRI), devendo a respectiva Data de
Integralizacdo (CRI) constar do respectivo Boletim de Subscricéo (CRI), sendo certo que
os CRI somente serlo integralizados apds a verificacdo, pela Securitizadora, das
seguintes condi¢des, observadas as demais Condigcées Precedentes:”

Alteracdo do item (ix) cldusula 12.1 do Termo de Securitizacdo: Por esse Primeiro

Aditamento, as Partes desejam alterar o item (ix) da clausula 12.1 do Termo de Securitizacdo, o
gual passara a vigorar com a seguinte nova redacao:

1.8.

“12.1 (ix) Manter contratada, durante a vigéncia deste instrumento, instituicGo
financeira habilitada para a prestagéo do servigo de Agente de Liquidagdo”

Alteracdo do item 1 do Anexo Férmulas do Termo de Securitizacdo: Por esse Primeiro

Aditamento, as Partes desejam alterar o item 1 do Anexo Férmulas do Termo de Securitizacdo,

o qual passara a vigorar com a seguinte nova redagdo:

“(1) Atualizagcdo Monetdria. O Valor Nominal Unitdrio dos CRI ou seu saldo serd
atualizado monetariamente pela variagdo mensal positiva do IPCA, apurado e
divulgado mensalmente pelo IBGE, com base na seguinte formula:

VNa =VNB x C

onde:

VINa= Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento;

VINB= Valor Nominal Unitdrio (ou saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso) dos

CRI, na ultima data de atualizagdo, amortizagdo, pagamento ou incorporacgdo de juros,
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se houver, o que ocorrer por ultimo. Valor em reais calculado/informado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento; e

C = Fator da variagdo mensal positiva acumulada do IPCA, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dcp

le dct
¢~ (1,5)
NIy_4

Onde:

k = numero de ordem de NIk, variando de 1 até n;

Nik = Nimero-indice do IPCA referente ao sequndo més imediatamente anterior ao
més da data de atualizag¢do, ou seja, a titulo de exemplifica¢do, na Data de Pagamento
do més de junho, serd utilizado o numero indice do IPCA do més de abril, divulgado no

més de maio;

Nik-1 = Numero-indice do IPCA referente ao terceiro més imediatamente anterior ao
més da data de atualiza¢do, ou seja, a titulo de exemplifica¢Go, na Data de Aniversdrio
do més de junho, serd utilizado o numero indice do IPCA do més de marco, divulgado

no més de abril;

dcp = numero de dias corridos entre a primeira Data de Integraliza¢do (CRI) ou a Data
de Aniversdrio imediatamente anterior e a data de cdlculo, sendo “dcp” um numero

inteiro; e

dct = numero de dias corridos entre a ultima Data de Aniversdrio e a préxima Data de
Aniversdrio, sendo “dct” um numero inteiro. Exclusivamente para a primeira Data de

Aniversdrio, “dct” serd igual a ’30 (trinta) dias corridos.

Sendo que:

(a) aaplicagdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor,
sem necessidade de aditamento ao Lastro ou ao Termo de Securitiza¢do, ou qualquer

outra formalidade;

(b) o numero-indice do IPCA deverd ser utilizado considerando-se idéntico numero

de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;
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1.9.

(c) considera-se como més de atualizagdo o periodo mensal compreendido entre

duas Datas de Aniversdrio consecutivas; e

(d) a atualizagdo monetdria serd aplicavel desde que a variagdo seja positiva,
devendo a varia¢do negativa ser desconsiderada. Ndo serdo devidas quaisquer
compensagbes entre a Devedora e a Securitizadora, ou entre a Securitizadora e os

Titulares dos CRI, em razdo do critério adotado.

1.1. Caso o IPCA, por qualquer motivo, deixe de ser publicado durante o prazo dos
CRI ou tenha a sua aplicagéo proibida, o Valor Nominal Unitdrio passard a ser atualizado
por qualquer outro indice que venha a substitui-lo, por for¢ca de lei ou requlamento
aplicdvel & hipétese (“Indice Substituto”). Na falta de indice Substituto, serd convocada

Assembleia Especial de Investidores para definicdo de novo indice a ser utilizado para
atualizagdo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado, observadas as estipulagées do Lastro
e do Termo de Securitiza¢@o, de modo que o indice definido em Assembleia Especial de
Investidores serd aplicado a este Termo de Securitizagdo.

1.2. A aplicacdo do IPCA ou de qualquer Indice Substituto, quando for o caso,
ocorrerd na menor periodicidade permitida por lei, respeitada a metodologia de cdlculo
adotada pela B3 para o Indice Substituto, conforme o caso, prescindindo eventual
modificacdo da periodicidade de aplicagdo da correcdo monetdria de aditamento do

presente Termo de Securitiza¢do ou qualquer outra formalidade.

1.3. A Atualizagdo Monetdria apurada nos termos acima a cada Periodo de
Capitalizacdo serd automaticamente incorporada ao Valor Nominal Unitdrio ou Valor
Nominal Unitdrio Atualizado, conforme aplicdvel (ou ao saldo do Valor Nominal Unitdrio
Atualizado, se for o caso), em cada data de pagamento dos CRI.”

Alteracdo do item 2 do Anexo Férmulas do Termo de Securitizacdo: Por esse Primeiro

Aditamento, as Partes desejam alterar o item 2 do Anexo Formulas do Termo de Securitizagao,

o qual passara a vigorar com a seguinte nova redagao:

“{2) Remuneragdo. Sobre o Valor Nominal Unitdrio Atualizado ou o saldo do Valor
Nominal Unitdrio Atualizado, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
prefixados ao ano, com base em ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos,
calculados pro rata temporis, a cada Periodo de Capitalizagcdo (conforme definido
abaixo), equivalentes a 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano,

conforme férmula a seguir:

J=VNa x [FatorJuros-1]

onde:
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J = valor unitdrio da Remuneragdo dos CRI devida ao final do Periodo de Capitaliza¢Go

dos CRI, calculada com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
VINa = conforme definido acima;

FatorJuros = fator de juros fixo, calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, de acordo com a seguinte formula:

dcp

Fat B (Spread N 1)360
atorjJuros = 100

Onde:
Spread = Corresponde 9,50 (nove inteiros e cinquenta centésimos por cento); e
dcp = conforme definido acima.

2.1. O primeiro periodo de capitaliza¢do serd compreendido entre a primeira Data de
Integralizacdo (CRI) (inclusive), e a respectiva primeira Data de Pagamento (exclusive),
acrescido de 2 (dois) dias corridos. Os demais periodos de capitalizagdo seréo
compreendidos entre a Data de Pagamento imediatamente anterior, e a proxima Data
de Pagamento. Os periodos se sucedem sem solugcdo de continuidade até a Data de
Vencimento (“Periodo de CapitalizacGo”).”

1.10. Alteracdo do Anexo Modelo de Boletim de Subscricdo (CRI) do Termo de Securitizacio:

Por esse Primeiro Aditamento, as Partes desejam alterar o Anexo Modelo de Boletim de

Subscricdo (CRI) do Termo de Securitizagdo, o qual passara a vigorar com a seguinte nova

redacgao:

Emissora
OPEA SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, n2 1240, andar 6, conj. 62, CEP 01455-000, bairro Jardim
Europa, inscrita no CNPJ sob o n? 02.773.542/0001-22, neste ato representada na forma de

seus atos societdrios constitutivos, na qualidade de emissora dos CRI (conforme definido

abaixo) (“Emissora”).

Subscritor
[NOME DO INVESTIDOR], [qualificacdo do investidor] (“Investidor”).

Caracteristicas da Emissdo

Foram emitidos 59.290 (cinquenta e nove mil, duzentos e noventa) unidades de certificados
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de recebiveis imobilidrios, da 1562 emissdo, em série Unica, da Opea Securitizadora S.A., com
valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais) em 12 de junho de 2023 (“CRI” e “Emissio”,
respectivamente) por meio da celebragdo do Termo de Securitizacdo de Direitos Creditdrios
Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios em Série Unica da 1562
Emissdo da Opea Securitizadora S.A., Lastreado em Créditos Imobiliarios por Destinagao,
Devidos pela Incorporadora Dom Medical Center Ltda. (“Termo de Securitizagdo”).

A emissdao dos CRI se insere no contexto de uma operagdo de securitizacdo de recebiveis
imobiliarios devidos pela Devidos pela Incorporadora Dom Medical Center Ltda.
(“Devedora”), que tera como lastro créditos imobilidrios oriundos de notas comerciais de
emissdo da Devedora (“Notas”), nos termos do Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Incorporadora Dom
Medical Center Ltda. (“Lastro”).

Os CRI serdo objeto de oferta publica, sob o rito de registro automatico, nos termos da
Resolucdo da CVM n.2 160, de 13 de julho de 2022, pelo Coordenador Lider, e serdo
destinados exclusivamente a investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da
Resolugdo CVM n.2 30, de 11 de maio de 2021 (“Oferta”).

Os demais termos, condicGes e caracteristicas dos CRI e das Notas encontram-se descritos no

Termo de Securitizagdo e no Lastro.

Cdlculo da Subscricdo

Qtde. de CRI Série dos CRI Valor Nominal | Valor de
Unitario: integralizacdo:
[=] Série Unica RS [=] ([=] reais) RS [=] ([=] reais)

Distribuicdo Parcial

Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial, nos termos previstos no Termo de
Securitiza¢do, declaro que minha adesdo a Oferta esta condicionada a distribuicdo:

(i) (...) da totalidade dos CRI objeto da Oferta; ou

(ii) (...) de uma quantidade minima de CRI, equivalente a totalidade dos CRI por mim
subscritos nos termos deste Boletim de Subscri¢do.

Caso tenha sido indicado o item Il acima, declaro que:

(i) (...) pretendo receber a totalidade dos valores mobilidrios aqui subscritos; ou

(ii) (...) pretendo receber quantidade equivalente a proporg¢do entre o nimero de CRI
efetivamente distribuidos e o nimero de CRI originalmente ofertados,

Na falta da manifesta¢do ao item anterior, presume-se o interesse do investidor em receber
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a totalidade dos valores mobiliarios por ele subscritos.

Integralizagao

O Investidor, neste ato, declara para todos os fins que conhece, esta de acordo e por isso
adere a todas as disposicbes constantes deste Boletim de Subscricdo, do Termo de
Securitiza¢do e do Lastro, firmado, em carater irrevogdvel e irretratavel, referente a Emissao
e a Oferta. A integralizacdo dos CRI ocorrera na forma, periodicidade e valores previstos no

Termo de Securitizagao.

Declaro, para todos os fins: (i) estar de acordo | Declaro, para todos os fins: (i) estar de acordo
com as condi¢Ges expressas no presente | com as condi¢cbes expressas no presente
Boletim de Subscricdo; e (ii) ter | Boletim de Subscricdo; (ii) ter conhecimento
conhecimento integral, entender, anuir, | integral, entender, anuir, aderir e subscrever
aderir e subscrever os termos e condi¢des | os termos e condicdes previstos no Termo de
previstos no Termo de Securitizacdo. Securitizagdo; e (iii) que os recursos utilizados
para a integralizacdo dos CRI ndo sdo
provenientes, direta ou indiretamente, de
infragdo penal, nos termos da Lei n.2 9.613,
de 3 de margo de 1998.

[Local e Data de Assinatura do Boletim de | [Local e Data de Assinatura do Boletim de

Subscricao] Subscricao]

OPEA SECURITIZADORA S.A.

[NOME DO INVESTIDOR]

Informacgdes Adicionais
Para informacGes adicionais sobre a Emissdo e a Oferta, os interessados deverdo dirigir-se a

Emissora e ao Coordenador Lider, nos enderecos indicados abaixo:
Emissora:

OPEA SECURITIZADORA S.A.

At.: Flavia Paldcios

Telefone: (11) 4270-0130

E-mail: gestao.imob@opeacapital.com

Coordenador Lider:

BS2 DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
At.: André Lopes Vidal

Tel.: (11) 2103-7800

E-mail: andre.lopes@bs2dtvm.com.br; oferta@bs2dtvm.com.br

1.11. Consolidacdo: Por fim, as Partes resolvem consolidar integralmente o Termo de
Securitizacdo, passando o Termo de Securitizagdo a vigorar nos termos do Anexo A deste
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Primeiro Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS RATIFICACOES

2.1 RatificacOes: Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as
demais cldusulas, itens, caracteristicas e condi¢cdes estabelecidas no Termo de Securitizagdo e
Anexos, que nao tenham sido expressamente alteradas por este Primeiro Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA — DISPOSIGOES GERAIS

3.1. Irrevogabilidade: Este Primeiro Aditamento é firmado em cardter irrevogavel e

irretratdvel, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus
sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

3.2. Foro: As partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o
Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia origindria ou decorrente deste
Primeiro Aditamento, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja ou venha a ser.

3.3. Lei: O presente Primeiro Aditamento é regido, material e processualmente, pelas leis da
Republica Federativa do Brasil.

3.4. Assinatura Digital. Para todos os fins e efeitos de direito, as Partes reconhecem e

concordam que suas assinaturas no presente instrumento poderdo ser realizadas por meio
eletrénico, assim como as assinaturas das testemunhas, constituindo meio idoneo e possuindo
a mesma validade e exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas em documento fisico.
Ainda, nos termos do artigo 10, §22, da Medida Provisdria n2 2.200-2/01, as Partes
expressamente concordam em utilizar e reconhecem como valida qualquer forma de
comprovacado de anuéncia aos termos ora acordados em formato eletrénico, com certificado
digital emitido no padrdo ICP- Brasil. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como
a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nado serdo exigidas para fins de cumprimento
de obrigacGes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartério de
registro de imdveis e demais drgaos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem
a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Primeiro Aditamento
de forma digital, na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

Sao Paulo, 20 de junho de 2023.

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
(As assinaturas sequem na proxima pdgina)
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(Pdgina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitiza¢Go de Créditos
Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios em Série Unica da 1562
Emissdo da Opea Securitizadora S.A., Lastreado em Créditos Imobilidrios por Destina¢do, Devidos
pela Incorporadora Dom Medical Center Ltda., celebrado em 20 de junho de 2032)

OPEA SECURITIZADORAS.A.

NoOME: Marcelo Leitdo Silveira
CPF N.2: 021.590.957-70

NoME: Thiago Storoli Lucas
CPF N.2: 470.335.718-60

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agente Fiducidrio

Nome: Bianca Galdino Batistela
CPF n.2: 090.766.477-63

TESTEMUNHAS:

Nome: Luiz Carlos Viana Girdo Junior
CPF n.2:111.768.157-25

Nome: Rafael Casemiro Pinto
CPF n.2:112.901.697-80

Nome: Israel Ramos Santos
CPF n.2: 015.775.996-24



ANEXO A

VERSAO CONSOLIDADA DO TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS PARA
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS EM SERIE UNICA DA 1562 EMISSAO DA OPEA
SECURITIZADORA S.A., LASTREADO EM CREDITOS IMOBILIARIOS POR DESTINACAO, DEVIDOS PELA
INCORPORADORA DOM MEDICAL CENTER LTDA.
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